Ar 2023, den 7. juni kl. 19.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Halvtolv i Kanonb&dsskuret.

Formand Kevin Lund Donbak bgd velkommen til ordinger generalforsamling 2023.

1. Valg af dirigent

Bestyrelsen indstillede advokat Jacob Glistrup fra Skovgaard Alsig advokater som dirigent,
der var ikke andre kandidater.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen i henhold til foreningens vedtaegter var
lovligt indvarslet.

Dagsordenen, i overensstemmelse med indkaldelse, omdelt til samtlige andelshavere, med
efterfglgende fremsendte forslag fra medlemmer.

Dirigenten oplyste, at ud af 156 andelshavere var der ved generalforsamlingens start, 113
repraesenteret, heraf 9 ved skriftlig og gyldig fuldmagt. Undervejs fremmgdte yderligere
tre andelshavere. Generalforsamlingen var sdledes beslutningsdygtig ogsa til vedtaegts-
endringer som kraever kvalificeret flertal med 2/3 af andelshavere.

Ingen protesterede mod generalforsamlingens afholdelse.

Advokat Jacob Glistrup indvilligede i at skrive beslutningsreferat. @nskede man et emne
eller szerlig formulering fort til referat, skulle man saerskilt ggre opmaerksom herpa.

2. Bestyrelsens beretning

Bestyrelsens skriftlige beretning var omdelt som bilag til indkaldelsen og vedheeftes lige-
ledes som bilag 1 til neerveerende referat.

Der blev herudover givet en kort mundtlig beretning fra bestyrelsen v/ Kevin Lund Don-
baek.

Gadespejlet er blevet genoptaget af frivillige andelshavere, som skal have en stor tak for
det.

De mange andre frivillige andelshavere i A/B Halvtolv skal ogs% have en stor tak. Der bliver
udfgrt en meget stor indsats.

Der skal ogsa lgftes en finger.

Det sker med jaeevne mellemrum, at nogle cykler pa fortovet. Og det er sdgar ogsa flere
gange observeret, at nogle kgrer med motorcykel pd fortovet.

Det skal man stoppe. Der er sket alvorlige uheld, hvor en andelshaver er kommet til skade.
Der er bgrn pa omradet, og det kan g3 meget galt, hvis det ikke stopper.

Nar der er cykeloprydning, er det ofte de samme cykler der saettes maerke pa. Kunne man
ikke finde et andet sted til disse cykler?
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A/B Halvtolv har en husorden, hvor det star at Igse hunde ikke er tilladt. Alligevel far
bestyrelsen desvaerre henvendelser om Igse hunde p& omradet. Det kan godt veere, at det
ikke er andelshavere, men alligevel skal der henstilles til, at man selvfglgelig overholder
andelsboligforeningen regler.

Velkommen til arets generalforsamling.

Ad. Det Grgnne Laug
Der henvises i det hele til den aflagte skriftlige beretning.

Ad. Feelleshuset
Der henvises i det hele til den aflagte skriftlige beretning.

Ad. Kanongruppen
Der henvises i det hele til den aflagte skriftlige beretning.

Ad klimagruppen
Klimagruppen afgav en kort mundtlig beretning v/Karen Mygind. Klimagruppens "korte”
arsberetning er vedlagt indkaldelsen.

Der blev henvist til hjemmesiden, hvor der ligger en mere udfgrlig arsberetning for klima-
gruppens arbejde det sidste ar.

Det er nu det fjerde &r med tal, som Klimagruppen har haft mulighed for at fremlaegge, da
det forste regnskab blev aflagt for &r 2019. Ser man pa udviklingen over 3rene, sa ligger
de enkelte forbrugstal meget stabilt. For Klimagruppens side er dette dog ikke positivt, da
udviklingen helst skulle vise et nedadgdende forbrug.

Der er dog enkelte positive udviklinger som skal fremhaeves.

Der er sket en reduktion pa forbrug af varmtvand fra ar 2019 med ca. 4%, og elforbruget
er reduceret med naesten 16,4%.

Generelt har A/B Halvtolv vist en vilje og interesse for at spare pa de ting, hvor beboerne
i dagligdagen har mulighed herfor.

De stgrre ting som kraever visioner og nye I&n, dem kniber det forsat lidt med. Klimagrup-
pen vil dog forsaette med at presse pd herfor og arbejder videre med mgder og forslag.
Det skal naevnes, at Klimagruppen har planlagt et mgde med en stgrre andelsboligforening,
som har opsat solceller. Mgdet afholdes for at indhente erfaringer til det videre arbejde i
Klimagruppen.

Efter de mundtlige beretninger, konstaterede dirigenten uden afstemning, at beretningerne
var enstemmigt godkendt.
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3. Forelaggelse af arsrapport for 2022/23, forslag til vaerdiansaettelse og evt
revisionsberetning samt godkendelse af arsrapporten og vaerdiansaettelsen

Foreningens kasser, Niels Larsen gennemgik i detaljen &rsrapporten 2022/23.

Som det fremgar, er der lidt sendring i den made revisor har udarbejdet resultatopggrelse
pa. Tidligere ar, har det vaeret praksis, at der for feelleshus, vaskeri og antenne har veeret
vist et netto resultat. I &r er indtaegterne og udgifterne vist hver for sig.

Arets samlede indtaegter, herunder offentligt rentetilskud, udger kr. 19.078.041.
Omkostninger til foreningsdrift og drift af ejendom m.v., udggr kr. 5.603.540.

Finansielle omkostninger ekskl. afdrag, udggr kr. 12.123.177. De finansielle omkostninger
er inkl. drets indeksregulering, der er ca. 10. gange stgrre end sidste ar. For aret udggr
indeksregulering kr. 5.774.885.

Arets resultat fgr afdrag, er et overskud p& kr. 1.351.324.

Der er afdraget med kr. 6.719.016.

I den udsendte arsrapport er der en mindre fejl i resultatdisponeringen for feelleshuset.
Det er anfgrt at der overfgres til reserver kr. - 28.282, belgbet skulle retteligt vaere kr. -
11.264.

Andringen har en minimal indflydelse p& det overfgrte resultat og andelsveerdi.

Andring pa andelsvaerdi tages der hgjde for naeste ar, idet der er tilstrackkelige reserver i
egenkapitalen, hvorfor det ikke er ngdvendigt at sendre p& den andelsvaerdi, som er for-
slaet.

Det var muligt at stille spgrgsmal til resultatopggrelse og forslag til andelsveerdi.

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at arsrapporten og andelsveerdi pa kr. 7,51832
var vedtaget.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2023/24 til godkendelse og
beslutning om eventuel ndring af boligafgiften

Niels Larsen fremlagde budget for 2023/24. Budgetforslag fremgar af &rsrapporten og no-
ter.

Sgren Verup praesenterede de tanker, der er baggrunden for, at der ikke stilles forslag om
stigning af boligafgiften, svarende til inflationens p%virkning af resultatopggrelsen.

Boligafgiftens stgrrelse affgdte en stgrre debat, saerligt det forhold at budget ikke reguleres
i takt med inflationen/omkostningerne.

Der var krav om skriftlig afstemning. Der blev formuleret et afstemningstema som JA eller
NEJ til det fremlagte budgetforslag. Resultatet viste, at 96 andelshavere stemte JA, 7 an-
delshavere stemte NEJ, to stemmer var blanke.

Dirigenten konstaterede at bestyrelsen forslag til budget 2023/24 var vedtaget.
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Under dagsordenen punkt 5.3. blev forslag om cykelparkering behandlet. Da dette forslag
blev trukket af bestyrelsen, udgar det afsatte belgb pa kr. 400.000 fra budget 2023/24.

5. Forslag fra bestyrelsen

1. Bestyrelsen stiller forslag om @ndringer i husordenen.

Birgitte Holst-Jensen praesenterede forslag til 2endring af husordenen. A£ndringer havde
vaeret udsendt til medlemmer, som derved havde haft lejlighed til at orientere sig om
endringerne.

Den samlede husorden med aendringer blev behandlet. Under dette punkt blev ogsa
forslag fra Jgrgen Hilm og Trine Lgbner behandlet.

Husordenen blev sat til afstemning ved handsopraekning. Dirigenten konstaterede med
generalforsamlingens accept, at husordenen var vedtaget.

2. Bestyrelsen stiller forslag om afvikling af eksisterende beboerhdndbog.

Birgitte Holst-Jensen redegjorde kort forslaget. Det gav ikke anledning til bemaerknin-
ger.

Forslaget blev sat til afstemning ved handsopraekning. Dirigenten konstaterede med
generalforsamlingens accept, at husordenen var vedtaget.

3. Bestyrelsen stiller forslag om overdaekket cykelparkering langs Halvtolvvejen.

Kevin Lund Donbaek praesenterede forslaget, som efterfaglgende blev behandlet.
Der var en lang drgftelse, og mange andelshavere gav deres mening tilkende.

Bestyrelsen valgte at treekke det konkrete forslag, hvorfor det ikke blev sat til afstem-
ning.

4, Bestyrelsen stiller forslag om parkeringsordning.

Sgren Verup praesenterede forslaget som efterfglgende blev behandlet.
Der var en lang drgftelse, og mange andelshavere gav deres mening tilkende.

Forslaget blev sat til afstemning ved hdndsopraekning. Dirigenten konstaterede med
generalforsamlingens accept, at generalforsamlingen stemte for forslaget.

Bestyrelsen vil derfor g& i gang med at implementere en parkeringsordning pd A/B
Halvtolv.

5. Bestyrelsen stiller forslag om at afsaette kr. 120.000 til tryk, fotos m.v. til jubilseeums-
bog.

Der var en kort praesentation af forslaget, og der var en kort drgftelse.
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Forslaget blev sat til afstemning ved handsopraekning. Dirigenten konstaterede med
generalforsamlingens accept, at generalforsamlingen blev vedtaget.

AEndring af vedteegterne §17.

Anne Grete praesenterede aendringer til vedtaegternes §17. Der stilles forslag om tre
endringer, som alle blev behandlet hver for sig. Indholdsmaessigt er der kun to aen-
dringer, idet den sidste er en retskrivningsmaessigt rettelse.

Vedteegternes §17, stk.3, litra a, blev aendret, sa det fremover er et krav, at man skal
have haft bopzel med andelshaveren i mindst 2 &r, hvis man skal have mulighed for at
overtage en andel efter andelshavers dad.

Vedteegternes §17, stk.3, litra b, blev aendret, sa det fremover er et krav, at man skal
have indsat en berettiget til andelen i et testamente, safremt man @nsker at en navn-
given person skal overtage en andel efter andelshavers dgd.

Vedtaegternes §17, stk.3, litra ¢, der blev rettet en stavefejl.

Afstemningen blev gennemfgrt ved handsopraekning. De tre vedtaegtssendringer blev
med generalforsamlingens accept endeligt vedtaget med kvalificeret flertal.

"Ved nedstigende linje forstas bgrn, bgrnebgrn eller oldebgrn mv. Der er alene tale om
blodsbeslaegtede arvinger, dvs. biologiske bgrn eller bgrnebgrn mv. Sarbgrn er ikke
omfattet. Ved opstigende linje forstas foraeldre, bedsteforeeldre og oldeforaeldre mv.
Sgskende, onkler, tanter mv. er ikke omfattet.”

Forslag fra beboere

Forslag fra Dorte Bollerup og Hanne ElImelund.

Forslaget blev behandlet sammen med punkt 5.6.
Forslaget blev trukket og derfor ikke sat til afstemning.

Forslag fra Trine Lgbner om forbud om anvendelse af kulgrill.

Forslaget blev behandlet sammen med punkt 5.1.

Forslaget blev sat til afstemning ved handsopraekning. Dirigenten konstaterede med
generalforsamlingens accept, at forslaget ikke opndede flertal. Forslag ikke vedtaget.

Forslag fra Jgrgen Hilm om husordenens afsnit , side 4, 3.afsnit.

Forslaget blev behandlet sammen med punkt 5.1.
Forslaget blev sat til afstemning ved handsopraekning. Dirigenten konstaterede med
generalforsamlingens accept, at forslaget ikke opndede flertal. Forslag ikke vedtaget.

Forslag fra Karen Mygind om indkgb af hgjskolesangbgger.

Forslaget blev sat til afstemning ved handsopraekning. Dirigenten konstaterede med
generalforsamlingens accept, at forslaget blev vedtaget.
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Det bemaerkes seerskilt til vedtagelsen, at beslutningen ikke far praecedens for fremti-
dig indkgb i andelsboligforeningen. Dette blev tydeligt oplyst til generalforsamlingen.

7. Valg til bestyrelsen

Dirigenten konstaterede at Birgitte Holst-Jensen og Niels Larsen blev genvalgt til bestyrel-
sen.

Bestyrelsen ser herefter sdledes ud:

Kevin Lund Donbak (formand) pa genvalg i 2024
Anne Grete Holmsgaard pa genvalg i 2024
Sgren Verup pa genvalg i 2024
Birgitte Holst-Jensen pa genvalg i 2025
Niels Larsen pa genvalg i 2025

Som suppleant blev Karen Mygind og Sussi Albeck genvalgt for et ar.

8. Valg af administrator

Skovgaard Alsig Advokater blev genvalgt som administrator.

9. Valg af revisor

Bestyrelsen stillede forslag om skifte af revisor fra Ri Statsautoriseret Revisionsaktiesel-
skab til Albjerg Statsautoriseret Partnerselskab.

Dirigenten konstaterede uden afstemning af forslaget blev enstemmigt vedtaget.

10. Eventuelt

Intet at referere.

Sdledes passeret.

Generalforsamlingen haevet kl. 22.40.

--00000--



Som dirigent og referent:

Jacob Glistrup

I bestyrelsen:

Kevin Lund Donbaek(formand)

Niels Larsen

Sgren Verup

Birgitte Holst-Jensen

Anne Grete Holmsgaard
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Bestyrelsens beretning - Generalforsamling 2023

Bestyrelsens arbejde

Efter valget pa generalforsamlingen 8. juni 2022 har bestyrelsen bestaet af:

Kevin Lund Donbak, formand, Halvtolv 9, st. tv.

Anne Grete Holmsgaard, bestyrelsesmedlem, Halvtolv 27, 1. mf.
Birgitte Holst Jensen, bestyrelsesmedlem, Halvtolv 13, 1. th.
Sgren Verup, bestyrelsesmedlem, Halvtolv 27, st. th.

Niels Larsen, kasserer, Halvtolv 7, 1. th.

Karen Mygind, suppleant, Halvtolv 3, st.th.

Sussi Albeck, suppleant, Halvtolv 9, 2. th.

Vedligeholdsarbejder
Belysning i trappeopgange

Bestyrelsen har besluttet at renovere den nuverende belysning pa trappeopgangene. Fra marts 2023
vil den type lys-rgr (PL rgr), der anvendes 1 lamperne, skulle udfases, fordi de indeholder kviksglv.
Armaturerne er desuden slidte/mgrnede efter mere end 20 ars anvendelse og glassene er starkt
gulnede. De nuvarende aktive lamper (i alt 271) ombygges, sa der fremover anvendes LED, hvilket
er energibesparende. Desuden skiftes glassene 1 lamperne. De inaktive lamper, dvs. dem der
allerede er permanent slukkede, udskiftes ikke. Den arlige energibesparelse forventes at vaere pa ca.
8-9.000 kWh, hvilket svarer til ca. det halve af det nuverende energiforbrug.

Bestyrelsen har ogsa analyseret muligheden for at installere bevagelsesfglere. Denne mulighed er
imidlertid fravalgt. Bade fordi det ville vaere vasentligt dyrere og indebzare en darlig estetisk
lgsning.

Nye lager til afskaermning af affaldsbeholderne

Der er blevet sat nye, mere hardfgre, lager i samtlige afskeermninger foran affaldsbeholderne. De
gamle lager var simpelthen for sarbare over for slag, og det blev i l&ngden dyrt at udskifte dem.
Skralde-gerne har desuden faet monteret nye gummiklodser, sa det ikke larmer, nar lagerne lukkes.

Vand- og varmemalere

Firmaet Techem har staet for udskiftning af vand- og varmemalere i alle lejligheder. Ved brug af
Techem’s app kan beboerne individuelt og lgbende fglge deres varme- og vandforbrug. Alle
beboere har faet besked fra administrator om, hvordan de kan installere og anvende den app, der
anvendes til aflesning af forbrug. Beboerne vil desuden modtage manedlige rapporter pr mail om
vand/varmeforbrug.
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Legeplads

Legehuset har faet ny dgr og der er foretaget en raekke andre reparationer herunder nye “glas”. Vi
mangler dog, at der er et par frivillige, der melder sig til at male huset, som trenger til en
opfriskning.

Draen i Ankergard 21 — 27

Det er endelig lykkedes at fa identificeret problemet med dranet i Ankergard 21 - 27, og der er i
skrivende stund ved at blive indhentet tilbud pa udbygning af draenet i denne gard.

Kloakker: TV-inspektion og prioritering af rensning

Der er gennemfgrt TV-inspektion af ca. 2/3 af vores kloaknet. Vores radgivende ingenigrfirma,
Holmsgaard, har analyseret TV-inspektionen og vurderet at:

e der ikke er rgrbrud eller forskudte samlinger, der krever hurtig athjelpning

e vi bgr fa fjernet aflejringer i kloaknettet ved at fa det spulet (slamsuger/industrispuling)
e vi bgr fa spulet kloakkerne med en fast frekvens — fx hvert 5 ar

e TV-inspektion gentages 1 2035 for vurdering af tilstanden

Der er i skrivende stund ved at blive indhentet tilbud pa spuling af Halvtolvs kloaknet - som
anbefalet af vores radgiver.

Diverse torrerum i keeldre

Ventilationen i tgrrerummene 1 keldrene er blevet efterset. Den fungerer fint. Men det gdelegger
ventilationen, hvis man ikke lukker dgrene ind til tgrrerummene.

Vaskeriet

Der opsat opslag i vaskeriet, hvor brugerne opfordres til at sende en mail med en beskrivelse af de
problemer, man evt. har med maskiner, der ikke fungerer hensigtsmassigt. Det har allerede vist sig,
at vi derved har kunnet lgse en rekke problemer uden at tilkalde en reparatgr.

Gartnerarbejde

De tre ar gamle popler langs hegnet til boldbanerne er blevet stynet, sa de fremover kan
vedligeholdes af beboerne. En beboer har desuden udfgrt et stort arbejde med at fjerne de blaregns-
grene, der havde snoet sig rundt om nedlgbsrgrene ligesom enkelte meget kraftige grene er blevet
savet over for at undga skader pa espalieret pa siden af altanerne

Riste i Halvtolvvejen renoveret
Regnvandsristene pa Halvtolvvejen er blevet udskiftet inkl. reparation af asfalt omkring ristene.
Elevatorer — faldprover

Der er blevet gennemfgrt lovpligtige faldprgver af samtlige elevatorer, og certifikaterne i
elevatorerne er blevet opdaterede. Ligeledes har der vaeret atholdt udgifter til uforudsete
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driftsforstyrrelser og alarmopkald fra elevatorerne. Der har veret flere tilfelde med alarmopkald,
men intet tyder pa, at hendelserne er knyttet til enkelte elevatorer

Skift af bank

Bestyrelsen har valgt i 1gbet af foraret at skifte bank fra Danske Bank til Nykredit Bank. Kassekreditten gges
samtidig fra 3 til 5 mill.kr. Der er ikke provision af maksimum hos Nykredit. Det betyder, at der kun betales
renter af det belgb, der aktuelt er trukket pa kreditten, hvilket forventes at reducere foreningens
finansieringsudgifter.

Valuarvurdering

Den nye valuarvurdering er modtaget, udvisende en ejendomsvurdering pa 673,8 mio. kr. pr. 28.
februar 2023, hvilket udggr en stigning pa 16,5 mio. kr. i forhold til den forrige vurdering.

Lanemodellen

Sidste ar drgftede foreningens medlemmer bestyrelsens forslag om at optage et stgrre realkreditlan
og neds&tte boligafgiften med 15% og derefter lade boligafgiften stige parallelt med foreningens
fremtidige udgifter. Nykredit havde inden generalforsamlingen ikke kunnet give tilsagn til denne
lanemodel. Det har Nykredit dog — med visse betingelser - givet efterfglgende.

Bestyrelsen vurderer, efter indstilling fra Finansgruppen, at foreningen 1 lyset af den aktuelle hgje
inflation og dermed forventede ggede restgeld og ydelse pa foreningens fire indekslan, i stedet
valger en blgdere tilgang til lanemodellen.

Den blgdere tilgang, der kan kaldes Lanemodellen Light, betyder, at generalforsamlingen i
forbindelse med behandlingen af budgettet for 2023/2024 kan velge at @ndre foreningens politik
for udviklingen i boligafgiften, hvorefter den — s vidt det er gkonomisk forsvarligt — fastfryser
boligafgiften pa 2022-niveau.

Dermed opnar foreningen en mere forsigtig tilgang. Fastfrysningen betyder, at der vil vere en vis
gaeldsoptagelse i takt med stigende ydelser og restgald pa indekslanene samt gvrige udgifter,
ejendomsskat mm. samt stgrre vedligeholdsarbejder.

Planen er, at nar der er mere ro pa udviklingen i inflationen, at genberegne lanemodellen og dermed
maske abne for muligheden for, at generalforsamlingen senere kan vedtage, at boligafgiften kan
nedsattes.

Det skal pointeres, at foreningen i det forgange regnskabsar afdrog 6.719.016 kr., men den hgje
inflation betgd, at gelden steg (indeksering) med 5.774.936 kr. I forrige regnskabsar var
indekseringen kun 527.374 kr. Det betyder, at foreningen fortsat nedbringer geld med ca. 1 mill.kr.
i det seneste regnskabsar pa trods af en uaendret boligafgift, men at nettoafdragene helt som ventet
svinger i takt med inflationen.

I regnskabsaret 2023/24 kan indekseringen godt vise sig at blive hgjere end afdragene, hvorved
galden reelt stiger. Det vil pavirke andelskronen negativt, men det kan modvirkes ved at trekke pa
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reserverne, der i regnskabet foreslas forhgjet til 64 mill.kr. Netop derfor er det vigtigt, at
foreningens reserver er rigelige til bade at tackle perioder med hgje indekseringer af gelden og
eventuelle fald i valuarvurderingen. Malet er fortsat en stabil og svagt stigende andelskrone.

Ydelserne pa foreningens fire indekslan reguleres med 11 maneders forsinkelse og med 75% af den
laveste stigning i enten forbrugerprisindekset eller lgnprisindekset. Da lgnningerne fgrst for alvor
begynder at stige i ar og nzste ar, sa kan der ga op til 2 ar, fgr vi ser det udmgntet i stigende ydelse
pa indekslanene.

Kombinationen af bade lavere nettoafdrag og forventet stigende ydelse betyder, at bestyrelsen ikke
aktuelt vil anbefale et fald i boligafgiften, men derimod en forsigtig tilgang med uandret boligafgift
og dermed lanefinansiering af dels den generelle udgiftsstigning og de store
vedligeholdelsesopgaver, der er budgettet med i 2023/2024.

Hyvis Ignudviklingen/forbrugerpriserne flader ud og returnerer til et niveau omkring 2-3% om
forventeligt nogle ar, kan det altsa skabe baggrund for at aktivere lanemodellen.

Opfolgning pa beslutninger pa GF 2022
Nye lase til cykelskure

Der er blevet installeret nye lase pa cykelskurene, sa dgrene kan lases med ngglebrikkerne.
Lgsningen giver ikke en egentlig sikring mod indbrud i cykelskurene, men dgrene kan dog ikke sa
let braekkes op lige omkring lasen som tidligere.

Fibernet

Pa generalforsamlingen i 2022 fik bestyrelsen mandat til at indhente tilbud fra flere fiberudbydere
og blandt de indhentede tilbud at valge at indga aftale om etablering af fibernet pa Halvtolv.
Fiberinstallationen giver adgang til fremtidssikret bredband, TV og telefoni.

Bestyrelsen har valgt at indga aftale med Global Connect/Onefiber om installation af et fibernet pa
Halvtolv. Alle lejligheder far etableret fibernet til deres lejlighed uden beregning. Fiberkablet fgres
ind gennem lejlighedens indbyggede teknikskab og trekkes derfra ud gennem vaggen til en
fiberboks. Fiberboksen kommer til at tilhgre lejligheden.

Det er helt op til beboerne individuelt, om man vil bruge fibernettet eller fortsette med den
nuverende internetlgsning via kabel-TV anlegget, da vores eksisterende anleg fortsat holdes i drift
af YouSee. Valger man at bruge fibernettet, er der frit valg mellem flere bredbandsudbydere, og
den enkelte andelshaver beslutter selv, hvilken udbyder man vil benytte, og opretter selv sit
abonnement og betaler direkte til udbyderen.

Skift af revisor

Pa den seneste generalforsamling blev bestyrelsen opfordret til at vurdere om foreningen skulle
skifte revisor, idet revisor i regnskabet for 2021/22 havde insisteret pa nogle for bestyrelsen
ulogiske forbehold. Bestyrelsen har drgftet sagen og besluttet at indstille til generalforsamlingen, at
den vaelger ny revisor, Albjerg Revision.
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Historiegruppen

Historiegruppen blev nedsat pa generalforsamlingen i 2021 og bestar af syv personer. Malet var og
er en jubileumsbog om de f@rste 25 ar, der forteller om, hvordan AB Halvtolv blev skabt, efter at
militaeret trak sig ud; hvorfor byggeriet ser ud, som det ggr; og hvordan vi har organiseret det
sociale og praktiske liv i forskellige laug og aktiviteter, man kan melde sig til at deltage i.

Gruppen havde faet en aftale om udgivelse med et forlag. Men realisering af aftalen var afhaengig
af, at der kunne sikres fondsstgtte. Det lykkedes desverre ikke. Derfor har gruppen foreslaet en
anden strategi, hvor AB Halvtolv selv star for udgivelsen af bogen, sa den er feerdig og trykt til den
24. november 2023. Se bestyrelsens forslag om at afs@tte midler hertil.

Cykeloprydning
Der er ikke foretaget cykeloprydning siden foraret 2022

Lejligheder, keeldre og parkering

Lejlighedssalg. Der er siden sidste generalforsamling gennemfgrt 2 lejlighedssalg, begge til
opskrevne pa den eksterne venteliste. Liggetiden for begge var 25 hverdage, og lejlighederne blev
solgt til den udbudte pris for andelsvaerdi og forbedringer. Sammenligning med de fem tidligere
foreningsars salg fremgar af nedenstaende tabel:

Ar 2018-19 2019-20 2020-21 2021-22 2022-23
Gennemforte | 6 4 5 6 2
handler
Heraf interne | 2 1 3 2 0
handler
Handler til 6 4 5 6 2
maks. pris
(Eksklusive
losore)
"Liggetid” fra | 25 hverdage | 25 hverdage | 25 hverdage | 25 hverdage | 25 hverdage
opslag til
salg

Vurdering af lejligheder ved salg. ”Vejledning ved vurderingsmandens medvirken ved keb og
salg af andelsboliger p&d A/B Halvtolv” ligger pa foreningens hjemmeside. ”Procedure for
overdragelse af andelslejligheder 1 Andelsboligforeningen Halvtolv”, ligger ligeledes pé
foreningens hjemmeside som en vejledning til andelshaverne, inklusive en prisliste over gebyrer og
honorarer i forbindelse med salg.

Parkeringstilladelser. Der er pt. udstedt 113 parkeringstilladelser. Halvtolv har 110
parkeringspladser og en delebil-parkeringsplads. Efter generalforsamlingsbeslutningen i 2021 bliver
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der opkraevet et engangsgebyr pa 1000 kr. pr. parkeringsplads, som refunderes ved fraflytning, eller
hvis man ophgrer med at have bil.

Kaelderrum. Der blev for nogle ar siden etableret 29 ekstra kelderrum til udlejning blandt
beboerne. Alle rum er p.t. udlejede, og der er en venteliste pa 6 beboere.

Oprydning i keeldre. Der har i oktober varet annonceret og gennemfgrt oprydning pa
fellesarealerne i keldergange og kalderhalse. En beboer har endnu en gang varet behjelpelig med
at rydde disse omrader efter fristens udlgb. Vi opfordrer til, at man respekterer, at feellesarealerne
ikke skal bruges til lengerevarende henstilling af privat bohave. Ved midlertidig anvendelse bedes
man satte navn og adresse pa, hvem effekterne tilhgrer.

Mgl i kaeldrene. Der har igen veret mgl i keldrene under nr. 16 — 18 i marts 2023. Det kan ses pa
de mglfelder, vicevaerterne hanger op. Alle, der benytter kelderrummene, er blevet bedt om at
gennemga deres tekstiler for mglangreb og fjerne evt. inficerede tekstiler. Husk venligst, at tekstiler
skal opbevares i lufttette plastposer eller tilsvarende lufttette beholdere. Hvis der bare er et enkelt
angreb, spreder det sig i keldrene.

Beboer- og ventelister. Listerne opdateres Igbende af bestyrelsen, og de opdaterede lister
leegges pa hjemmesiden. Iht. den danske databeskyttelseslov og EU’s regler for databeskyttelse er
det lovligt at have en beboerliste med kontaktdata savel som ventelister pa en lukket hjemmeside,
der kraever log-in — som Halvtolvs hjemmeside. Hvis man ikke gnsker sine data pa listerne, kan man
meddele dette til de ansvarlige for listerne, og oplysningerne vil blive fjernet.

Ansogninger om ombygning af lejligheder. Bestyrelsen har behandlet og godkendt 5
ansggninger. Ingen ansggninger krevede yderligere godkendelse fra kommunen. Bestyrelsen
pointerer, at tilladelse til ombygning skal sgges, inden ombygningen foretages. Ansggning og
tilladelse opbevares i beboerarkivet.

Ladelosning til elbiler og plugin hybridbiler

De fgrste fem ladeudtag blev sat i drift den 5. maj 2021 og blev i efteraret 2022 udvidet med
yderligere 4 ladebokse, sa der nu er 9 aktive ladebokse. Det registrerede elforbrug per kWh per
medlem opkraves bagudrettet for hvert kvartal. Administrationsomkostninger har i de sidste 4
kvartaler veret kr. 10.185. Der er samlet modtaget/optjent refusion af elafgift for kr. 22.631 for
opladningerne. Systemet har fungeret uden n&vnevardige problemer.

Nggletal for ordningen 2. kvt. 3. kvt. 2022 4. kvt. 2022 | 1. kvt. 2023
2022

Antal brugere 18 18 23 24

Samlet forbrug i kWh i kvartalet 6.993 5.686 9.182 10.429

Administrationsomkostning pr. kWh 0,26 0,32 0,36 0,31

(kr.)

Effektiv pris pr. ladet kWh (kr.) 2,18 3,76 2,36 1,61
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Grundejerforeningen Holmen

Halvtolv er repraesenteret i grundejerforeningens bestyrelse ved Jakob Juul, som ogsa er formand
for grundejerforeningen. I 2022 har en af de stgrre opgaver varet revision af aftalen om snerydning
og glatfgrebekeempelse pa de private feellesveje pa Holmen, sa den ogsa omfatter Operagen og
Dokgen.

Kgbenhavns Kommune gnsker fortsat at overtage Frederiksholmbroen og Nyholmbroen.
Kommunen vil skifte bel&gningen pa de to broer. Grundejerforeningen forventes at skulle sgrge for
maling og eftersyn af klapkelderen 1 Frederiksholmbroen inden overdragelsen. Den endelige
overdragelse skal godkendes af Borgerreprasentationen.

Holmens civile vande og By & Havn

Trafikstyrelsen har telefonisk oplyst, at der ikke leengere arbejdes pa at overdrage administrationen
af Holmens civile vande til By & Havn. Dermed er der heller ikke lagt op til, at der skal betales
vandarealleje til By & Havn, eller at By & Havn skal fgre tilsyn med omradets bolverk og
vandareal.

Skellet mellem Halvtolv og Byggeselskab Mogens de Linde’s grund

Bestyrelsen er fortsat i dialog med Byggeselskab Mogens de Linde om Selskabets varsling af
nedtagning af hak og gadelamper Langs Halvtolvvejen — fra indkgrslen til Netto frem til den lille P-
plads ved enden af nr. 14. Konflikten har sin baggrund i, at matrikelskellet mellem de to grunde gar
midt i Halvtolvvejen. Hekken og gadelamperne star saledes pa Byggeselskabets grund.

Bestyrelsen har haft en god og hjelpsom dialog med kommunen, og Byggeselskabet har nu
anerkendt, at der er tale om en sdkaldt “’privat feellesvej”, hvor matrikel-naboer skal vare enige om,
hvad der skal ske — samt om hvorledes udgifterne fordeles.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Birgitte Holst-Jensen

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Halvtolv

Serienummer: 06ec4e20-aec1-46e1-a183-416299b8998a

IP: 62.199.xxX.XXX
]
Mit 2D &

2023-06-27 09:28:14 UTC

Seren Verup

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Halvtolv

Serienummer: 010c9467-70f9-4273-afd7-1333c0dac341

IP: 188.182.xxx.xxx
]
Mit2p &
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Kevin Lund Donbaek

Bestyrelsesformand
Pa vegne af: A/B Halvtolv
Serienummer: e635df5d-12ed-4030-b344-4670d7eb9b93

IP: 87.49.xxx.XXX
(]
Mit2Dp &

2023-06-27 14:53:39 UTC

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Niels Larsen

Bestyrelsesmedlem

P4 vegne af: A/B Halvtolv

Serienummer: 9de226f1-0e24-45fe-b96e-4afeedcfaOda

IP: 83.94.xxx.xxx
]
Mit 2D &

2023-06-27 09:46:05 UTC

Anne Grete Holmsgaard

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Halvtolv

Serienummer: 2d9f21e6-4a0b-41b4-982d-b28e63a38aed

IP: 80.208.xxx.XXX
L]
Mit2Dp &

2023-06-27 12:07:49 UTC

Jacob Glistrup

Dirigent

P4 vegne af: Skovgaard Alsig Advokater
Serienummer: CVR:38664336-RID:95410277
IP: 81.7.XXX.XXX

2023-06-28 09:21:10 UTC

NEM ID €4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske s igneringsbeviseri ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende
websted: https://penneo.com/validator
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